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LEI N° 1.173/2024.

EMENTA: Institui o Coédigo de Obras,
Edificagdes e Urbanismo do Municipio
de Trindade, Estado de Pernambuco e
da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE TRINDADE, ESTADO DE PERNAMBUCO,
a Sra. HELBE DA SILVA RODRIGUES NASCIMENTO, no uso das atribui¢des legais que
Ihe sdo conferidas pela Lei Organica municipal, propde a Camara Municipal de
Vereadores a aprovacao do seguinte projeto de Lei:

TITULO |
DAS OBRAS E EDIFICACOES
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO |
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS

Art. 1° Fica instituido o Cédigo de Obras, Edificacdes e Urbanismo do Municipio de
Trindade/PE, estabelecendo normas gerais e condi¢cdes para execuc¢do de toda e
qgualquer obra, construcdo, modificacdo ou demoli¢cdo de edificacdes.

Paragrafo unico. As siglas e os termos utilizados nesta Lei estao indicados no Anexo,
parte integrantes do presente Codigo de Obras, Edificacdes e Urbanismo.

Art. 22 O Cddigo de Obras, Edificacdes e Urbanismo do Municipio de Trindade/PE
contempla as diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento
municipal das obras e edificacdes, adotando como premissas:

I. observar o impacto urbanistico que a obra, construcdo, modificacdo ou
demoligao pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbanistico da
cidade;

Il. assegurar as edificacbes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;

Il. estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os proprietarios e/ou possuidores no que tange a seguranca
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conforme as leis vigentes no Municipio;
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IV. observar as peculiaridades do espaco urbano, visando a preservacdo dos
aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas
voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condi¢des de
higiene, conforto ambiental e seguranca;

V. evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislagdes urbanisticas ou
especificacGes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI. considerar que os avanc¢os sociais e de novas tecnologias de informatizacdo e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislacdes urbanisticas
municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os objetivos e premissas
dispostos nesta Lei.

Art. 3° As obras de edificacGes realizadas no municipio serdo identificadas de
acordo com a seguinte classificagdo:

| - Construcdo: obras de edificacdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com
outras edificagcOes porventura existentes no lote;

Il — Reforma com modificacdo de area: obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, que altere sua area, forma ou
altura, quer por acréscimo ou decréscimo;

lll - Reforma sem modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, ndo modificando sua
area, forma ou altura;

IV - Obras de infraestrutura, compreendendo: obras de saneamento, pavimentacao,
construcdo de estradas, eletrificacdo, habitacdo, abastecimento de dgua e outras
obras de infraestrutura basica;

V - Demolicdo de edificagOes.

§ 1° As obras de reforma, modificacdes e acréscimo deverdo atender as disposicoes
deste Cddigo.

§ 2° As obras a serem realizadas em construcdo integrantes do patrimoénio histdrico
municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas proprias estabelecidas
pelo érgdo de protecdo competente.

Art. 4° Todos os logradouros publicos e edificagcOes, exceto aquelas destinadas a
habilitacdo de carater permanente unifamiliar e multifamiliar, deverdo ser
projetados de modo a permitir o acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas com
deficiéncia, seguindo as normas vigentes.
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SECAO Il
DA ATUALIZAGAO

Art. 52 O Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio Trindade/PE deverda ser
avaliado periodicamente, fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos
por profissionais habilitados que impliguem em sua modernizacao e atualizacado, de
forma a acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.

§ 1° A atualizacdo prevista no caput deste artigo ndo pode, sob nenhuma hipdtese,
incorrer em retrocessos no conteddo desta legislacdo, tampouco transgredir
quaisquer dos preceitos e premissas estabelecidos na Secao | deste Capitulo.

§ 2° Fica a cargo do Gestor Municipal instituir grupos de trabalhos e/ou comissdes
para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos que
versem sobre temas atinentes a este Cédigo, de modo a agregar inovagdes que
fortalecam seus principios e suas premissas.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES ENVOLVIDAS
SECAO|
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 6° Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificagcGes em geral, observado o disposto nesta lei e nas
demais normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 7° E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a andlise de
projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizacdo da execucdo de toda e
qualquer obra, em consonancia com esta legislacao e as Normas Técnicas Brasileiras
vigentes.

Art. 8° S3o competéncias e responsabilidades da Administracdo Publica Municipal:

. viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Codigo e as demais
legislacOes urbanisticas municipais;

II. licenciar obras e edificacbes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais
normas legais e regulamentares atinentes;

lll. fiscalizar o cumprimento das disposicdes previstas neste Cdodigo, buscando
garantir a ordem, a seguranca, a preservagdo dos recursos naturais e culturais, o
bem-estar e, ainda, o desenvolvimento econémico sustentavel da cidade;
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multar, embargar, solicitar sua demolicdo e tomar outras providéncias;

V. expedir o Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se);

VI. aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a
descumprir as normas deste Cédigo ou de qualquer legislacdo urbanistica
municipal;

VII. exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que
se refere as a¢Oes de controle urbano.

Paragrafo unico. N3o é de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncia no projeto, execucdo e uso da obra ou
edificacdo.

SECAO Il
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 92 Para os fins deste Cédigo, o proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou
juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do
projeto, do licenciamento e da execugado da obra.

Art. 10. As obrigacdes previstas neste Cédigo para o proprietdrio estendem-se ao
possuidor do imdvel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 11. Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificacdo/instalagdo, ou usudrio
a qualquer titulo, conforme o caso:

I. utilizar devidamente a edificacdo, responsabilizando-se por seu uso adequado e
sua manutencdo em relagdo as condi¢des de habitabilidade;

Il. acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

lll. comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licencas;

IV. manter as edificacOes, obras e equipamentos em condi¢bes de utilizacdo e
funcionamento, observando o disposto neste Cadigo;

V. conservar obras paralisadas e edificacdbes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua ndo utilizagdo, garantindo sua
seguranca e salubridade;

VI. responder pelos danos e prejuizos causados em funcdo da manutencdo e estado
das edificacOes, instalacGes e equipamentos;

Avenida Prefeito Marcos Pereira Lima, 567 - Centro . Telefone:(87)3870-1156
CEP:56250-000/ Trindade-PE WWW.trindade_pe.gov_br
CNPJ: 11.040.912/0001-03




IS

GOVERNO MUNICIPAL I ——

TRINDADE. ... ..:o: 0 rocer -

veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as
consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII. garantir que os projetos e as obras no imdvel de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado,
nos exatos termos da licenca emitida e do disposto na legislacdo urbanistica
vigente;

IX. viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realiza¢cdo de vistorias e
fiscalizacdo das obras e edificacdes, permitindo-lhe livre acesso ao imével e a
documentacgdo técnica.

SECAO Il
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 12. S3o denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a elaborar
projetos e executar obras de edificacdes, os profissionais legalmente habilitados
para o exercicio da atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta
finalidade.

Paragrafo unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos
serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei
e na legislacdo urbanistica vigente.

Art. 13. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela
execucdo da obra atender as exigéncias legais para elaboracdo e aprovacdo dos
projetos e para execucado das obras, dentro dos prazos e nas condi¢des estipuladas.

Art. 14. S3o deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:
l. encontrar-se regularmente perante o Orgdo de Classe competente;
Il. elaborar os projetos de acordo com a legislagdo vigente;

lll. proceder ao registro da anotacdo da responsabilidade técnica no drgado de classe
competente, respeitado o limite de sua atuacdo;

IV. prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V. acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

VI. comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licencas;

VII. executar a obra licenciada nos exatos termos da legislacdo vigente e do projeto

aprovado;
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competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IX. assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugdo da
obra;

X. manter as condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel,
evitando danos a terceiros, edificacbes e propriedades vizinhas, além de passeios e
logradouros publicos;

XI. dar suporte as vistorias e a fiscalizacdo das obras, sempre que necessario;

XIl. manter sob seus cuidados toda documentacdo técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros érgaos de controle;

XIll. promover a correta e devida execucdo da obra e o emprego adequado de
materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalacbes e sistemas que a
compoem, conforme o projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas
Brasileiras.

Art. 15. E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica da
obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as
exigéncias dispostas neste Cédigo de Obras e na legislacdo urbanistica vigente.

Paragrafo unico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade
técnica, o novo profissional responderd pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior por sua atuacao.

CAPITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 16. O licenciamento de obras é o conjunto de procedimentos adotados para a
emissdo de autorizacdo municipal para o inicio ou continuidade de uma obra de
construgao civil.

Art. 17. S3o documentos de autorizacdo municipal para obras:
I. Alvara de Licenca de Construgdo;

II. Alvara de Licenca de Reforma;

lll. Alvara de Licenca de Demolicao;

IV. Alvard de Regularizacdo de Obra; e

V. Alvarda de Regularizacdo de Edificacao.

§-1°-E-obrigatério-o-alvard-parainicio-ou-continuidade-de-toda-e-gqualquer-obra.
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§ 2° A administracdo publica é responsavel pela fiscalizacdo de toda e qualquer
obra, durante sua execucdo e ao final dela.

Art. 18. S3o modalidades de licenciamento:

I. Dispensa de Licenciamento (ou Isencdo de Licenca);
. Licenciamento Convencional;

lll. Licenciamento Especial (ou de Projetos Especiais).

§ 1° As modalidades sdao diferenciadas conforme critérios legais relacionados a
localizacdo, ao porte, aos usos pretendidos, aos parametros urbanisticos e aos
impactos possivelmente gerados a vizinhanga e ao entorno pelo imdvel ou obra,
dentre outros aspectos explicitados neste Cédigo.

§ 2° Para cada uma das modalidades o municipio estabelecerda o formato dos
processos de licenciamentos.

§ 3° Os processos de licenciamento poderdo ocorrer por meio de sistemas digitais
ou em meio fisico.

SECAO I
DO FLUXO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

Art. 19. O processo de licenciamento seguird as etapas e os procedimentos
administrativos descritos neste artigo, independentemente da modalidade de
licenga optada pelo requerente:

I. Cadastro do requerente, do responsdvel legal da obra ou construcdo e dos
responsaveis técnicos na prefeitura;

Il. Consulta Prévia de Viabilidade e de Orientacdes Urbanisticas e de Viabilidade da
Obra;

ll. Licenciamento para Obra ou Construcao;

IV. Comunicado de Término da Obra, para a obtencdo do Certificado de Conclusao
de Obra/ Habite-se.

SECAO Il
DA CONSULTA PREVIA

Art. 20. A Consulta Prévia de Viabilidade e Orienta¢des Urbanisticas é o documento
gue contém o conjunto de orienta¢Ges urbanisticas, normativas e processuais para
o licenciamento de obra, demonstrando sua viabilidade e condicionantes, se

existirem.
Avenida Prefeito Marcos Pereira Lima, 567 - Centro ¢, Telefone:(87) 3870-1156
CEP:56250-000/ Trindade-PE \ WWW.trindade-pe.gov_br

CNPJ: 11.040.912/0001-03



GOVERNO MUNICIPAL I ——

§ 1° A Consulta disponibilizard ao requerente todas as orientacbes necessdrias
sobre o processo de licenciamento, incluindo documentagdo necessdria, prazos e
custos, entre outras informagdes pertinentes, se for o caso.

SECAO IV
DA ISENCAO OU DISPENSA DE LICENCIAMENTO

Art. 21. Ser3do passiveis de isencdo da licenca municipal de obras apenas as obras de
baixissima complexidade.

Paragrafo unico. S3o obras de baixissima complexidade:

I. servicos de manutencdo ou reformas que ndo determinem acréscimo ou
decréscimo na area construida do imdvel, ndo contrariando os indices estabelecidos
pela legislacdo referente ao uso e ocupacdo do solo, e que ndo afetam os elementos
construtivos e estruturais que interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das
construgoes;

Il. limpeza ou pintura interna e externa de edificacGes, muros e grades que n3do exija
a instalacdo de tapumes, andaimes ou telas de protecao;

[ll. construcdo e/ou conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral,
respeitadas as exigéncias para acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia;

IV. construcdo de muros divisérios que ndo necessitem de elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade;

V. reparos de pisos, forros, frisos, paredes e substituicdo de revestimentos em geral;
VI. substituicdo de madeiramento e telhas de cobertura;
VII. consertos de instalacdes elétricas e hidrossanitarias.

Paragrafo uUnico. A dispensa da apresentacdo dos projetos e da licenca de
construcdo nao desobriga o responsavel do cumprimento das Normas Técnicas
Vigentes e da legislacdo aplicavel.

Art. 22. As obras serdo dispensadas da licenca desde que:

I. sejam respeitados os critérios legais relacionados a localizacdo, ao porte, aos usos
pretendidos, aos parametros urbanisticos e aos impactos possivelmente gerados a
vizinhanca e ao entorno pelo imével ou obra, de acordo com a legislacao vigente;

Il. sejam dispensados de licenciamento ambiental;
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protegidos, em imdveis com tombamento especifico ou de interesse de
preservagao, 0s quais

V. deverdo ser executados de acordo com diretrizes dos 6rgaos competentes e
por meio da modalidade de licenga municipal especial.

SECAO V

DO ALVARA DE LICENCA DE CONSTRUCAO OU DEMOLICAO

Art. 23. Dependerdao obrigatoriamente de Alvarda de Licenga de Construgao ou
Demolicdo, as seguintes obras:

I. construgao de novas edificagdes;

Il. reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na darea construida do
imével, ou que afetam os elementos construidos e estruturais que interfiram na
seguranca, estabilidade e conforto das construcdes;

lll. demolicdo de qualquer edificacdo;

IV. implantacdo de canteiros de obras em imédvel distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

V. avanco de tapume sobre parte do passeio publico;
VI. obras de movimento de terra, cortes, escavagdes e aterros;
VII. obras de infraestrutura ndo administradas pelo Municipio.

Paragrafo Unico. A execucdo das atividades acima sem a devida licenca acarretara
em multa, cujos valores estdao definidos em Anexo do Cddigo Tributario do
Municipio.

Art. 24. O Alvara de Licenca de Construcdo ou Demolicdo, mediante ato da
autoridade concedente, podera ser:

I. Revogado, atendendo a relevante interesse publico;
II. Cassado, em caso de desvirtuamento da licenca concedida;
lll. Anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicdo.

Art. 25. O pedido para a obtencdo da Licenca de Construcdo dar-se-a mediante
preenchimento de requerimento em modelo préprio, fornecido pela administracdo
publica, assinado pelo proprietario do imovel ou seu preposto e instruido
obrigatoriamente de:

I. comprovante de pagamento das taxas relativas aos servigos publicos requeridos;

Il. dados e documentos do imovel em que se pretende executar a obra;
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obra pretendida, acompanhado de respectivo documento de responsabilidade
técnica de autoria de projeto, devidamente registrada no Conselho Profissional
competente;

IV. projeto de canteiro de obras, no caso de ocupacdo de area publica;

VI. documento de responsabilidade técnica do responsavel pela execucdo da obra,
devidamente registrada no Conselho Profissional competente;

VII. consulta prévia de prevencao de incéndio, feita ao Corpo de Bombeiros Militar
do Estado de Pernambuco - CBMPE, quando aplicavel.

Art. 26. O exame documental do projeto inclui as seguintes etapas:
I. analise prévia;

Il. analise técnica do projeto arquitetonico e dos projetos complementares, se
exigidos; e

lll. aprovacdo do projeto.

§ 1° A anadlise prévia do projeto verificara o atendimento aos parametros
urbanisticos descritos na consulta prévia;

§ 2° A analise técnica do projeto arquitetonico verificarad o atendimento de todos os
aspectos do projeto, a depender da localizacao, tipologia, porte e complexidade da
obra pretendida.

Art. 27. Para a emissdo da licenca de execucao de obra é necessaria a aprovacao do
projeto arquitetonico.

§ 1° A aprovacdo do projeto arquitetdnico consiste no reconhecimento, por parte
do 6rgao competente, de que o projeto relativo a edificacdo apresentado estd em
conformidade com os parametros urbanisticos previstos para aquela localidade.

§ 2° O atendimento as premissas estabelecidas nas normas técnicas brasileiras e
demais legislagdes vigentes correlatas ao objetivo-fim, sdo atribuidas aos
responsaveis técnicos da elaboracdo do projeto e da execucao da obra, bem como
do requerente, proprietario e/ou possuidor.

Art. 28. No ato de aprovacdo dos projetos, sera outorgado o Alvard de Licenca de
Construcdo, que tera prazo de validade igual a 01 (um) ano, podendo ser
revalidado, pelo mesmo prazo e por uma unica vez, mediante solicitagdo do
interessado, desde que a construcdo tenha sido iniciada.

§ 1° Decorrido o prazo inicial de validade da Licenca, sem que a construcdo tenha
sido iniciada, esta considerar-se-a automaticamente revogada.

§ 2° Se o prazo inicial de validade do alvard se encerrar durante a construgdo, esta

sO-terd—prosseguimento,—se—o—profissional-responsavel-ou—o—proprietario—enviar
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antecedéncia em relagdo ao prazo de vigéncia do alvara.

§ 3° A revalidacdo da licenga mencionada no caput deste artigo sé sera concedida
caso os trabalhos de fundagdo estejam concluidos.

§ 4° O municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no caput deste
artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja
comprovada sua necessidade através de cronograma devidamente avaliado pelo
dérgdo competente.

Art. 29. E vedada qualquer alteracdo no projeto de arquitetura apds sua aprovacido
sem o prévio consentimento do Municipio, especialmente dos elementos
geométricos essenciais da construcdo, sob pena de cancelamento de sua licenca.

Paragrafo unico. A execucdo de modificagcbes em projetos de arquitetura aprovados
com licenca ainda sem vigor, que envolva partes da construgcdo ou acréscimo de
area ou altura construida, somente podera ser iniciada apds a sua aprovagao.

Art. 30. Nenhuma demolicdo de edificacdo que afete os elementos estruturais
poderd ser efetuada sem comunicacdo prévia ao 6rgao competente do Municipio,
que expedira o alvard de demolicao, apods vistoria.

§ 1° Deverd o proprietario apresentar profissional habilitado, responsavel pela
execucdo dos servicos, que assinara o requerimento juntamente com o proprietdrio
e documento de responsabilidade técnica do responsavel pela demolicdo da obra,
devidamente registrada no Conselho Profissional competente;

§ 2° O alvard de demolicdo sera expedido juntamente com o alvara de construcao,
qguando for o caso, e o proprietdrio da obra, é responsavel pelos danos causados
aos imoveis vizinhos, quando decorrentes da efetiva¢cdo da demolicdo.

Art. 31. Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra
durante sua construcdo, e permitir facil acesso a fiscalizacdo dos orgaos
competentes.

SECAO VI
DO CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO

Art. 32. Sera objeto de certificado de mudancga de uso qualquer alteracdao quanto a
utilizacdo de uma edificacdo que nao implique alteragao fisica do imdvel, desde que
verificada a sua conformidade com a legislacdo referente ao uso e ocupacdo do
solo.

Paragrafo unico. Deverdo ser anexados a solicitacdo de certificado de mudanca de
uso os documentos previstos em regulamento.
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SECAO VII

DO LICENCIAMENTO PARA REGULARIZACAO

Art. 33. S3o passiveis de regularizacdo:

I. obra em execucdo, iniciada sem alvara, e que ndo estejam em desacordo com a
legislacdo urbanistica pertinente;

Il. edificacdo ou conjunto de edificacbes existentes e que n3do estejam em
desacordo com a legislagdo urbanistica pertinente;

§ 12 No caso indicado no inciso Il do caput, a emissdo da regularizacdo tera validade
de Certificado de Conclusao de Obra “Habite-se”.

§ 22 Os critérios para o licenciamento para a regularizacdo de obras e edificacdes
serdo definidos por lei municipal especifica.

SECAO VI
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA “HABITE-SE”

Art. 34. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢bes de
habitabilidade.

§ 1° E considerada em condi¢Bes de habilidade a edificagdo que:
I. garantir seguranca a seus usudrios e a populacdo indiretamente a ela afetada;
Il. possuir todas as instalagdes previstas em projeto funcionando a contento;

lll. for capaz de garantir a seus usuarios padrdoes minimos de conforto térmico,
luminoso, acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

IV. ndo estiver em desacordo com as disposicdes deste Cddigo;

V. atender as exigéncias do corpo de bombeiros relativas as medidas de seguranca
contra incéndios e panico, quando por este previstas;

VI. nos casos de edificacOes destinadas aos usos de educacdo e saude, tiver
aprovacao dos érgaos respectivos.

Art. 35. O Certificado de Conclusdo de Obra “Habite-se” sera solicitado a Prefeitura,
mediante preenchimento de requerimento em modelo préprio fornecido pela
administracdo publica, acompanhado dos seguintes documentos:

I. comprovante de recolhimento da taxa, de fiscalizagdo de obras, relativa a vistoria;

. copia do Alvard de Construcao;
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IV. comprovantes de quitacdo do ISS da obra;

S
—
o DEZEMBR s

Paragrafo unico. Para a devida emissao do Certificado de Conclusdao de Obra, a
situacdo cadastral do imovel deverd estar atualizada, sem existéncia de pendéncias
tributdrias.

Art. 36. Quando se tratar de imdvel ja construido, substituird o Alvard de
Construcao:

I. Projeto Arquitetonico;

Il. Laudo Técnico elaborado por profissional devidamente habilitado, atestando a
Estabilidade Estrutural, Seguranca e Habitabilidade, acompanhado de documento
de responsabilidade técnica de autoria de laudo, devidamente registrada no
Conselho Profissional competente.

Art. 37. Serd concedida a Certificado de Habite-se Parcial, nos termos desta Lei,
para a etapa da edificacdo concluida e em condi¢des de funcionamento, exceto nos
casos de habitacdes coletivas.

Paragrafo unico. Nos casos de construgao de dois ou mais blocos dentro de um
mesmo terreno, liberada por um unico Alvarad de Construcdo, podera ser concedido
Certificado de Habite-se em separado para cada bloco, desde que cada um deles
constitua unidade auténoma, de funcionamento independente e esteja em
condicOes de ser utilizado separadamente.

CAPITULO IV
DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS
SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 38. A execucdo de obras e edificacGes sé podera ser iniciada apds expedi¢do da
devida Licenca pelo Poder Executivo Municipal e devera obedecer integralmente ao
projeto aprovado, a licenca concedida e as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Paragrafo unico. Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer
momento, devendo o responsavel legal garantir o livre acesso da fiscalizacdo ao

local.
SECAOII
DO CANTEIRO DE OBRAS
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desenvolvimento das obras, servicos preparatorios e complementares, implantacdo
de instalagdes temporarias, entre eles: alojamento, escritério de campo, depdsitos
e outros de mesma natureza.

§ 12 E obrigatéria a instalagdo de placa de identificagio, em posicdo visivel a partir
do logradouro publico, que atenda aos padrdes definidos pelo Municipio.

§ 22 O canteiro de obras, suas instalacdes e equipamentos, bem como os servicos
preparatérios e complementares, deverdo respeitar o direito de vizinhanca previsto
no Codigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e
na legislacdo urbanistica aplicavel.

Art. 40. Devera ser mantida no canteiro de obras, em local de facil acesso, uma
cOpia do alvara de construcdo e do projeto aprovado.

Art. 41. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as
medidas e equipamentos necessdrios a protecdo e seguranca dos que nela
trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias
publicas, observado o disposto nesta secao.

§ 1° Nenhuma construcado, reforma, reparo ou demolicdo poderd ser executada no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
guando se tratar de execucdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos
reparos na edificacdo que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.

§ 2° Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacdo da
rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e
outras instalacoes de interesse publico.

SECAO Il
DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

Art. 42. As atividades de movimentacdo de terra devem ser acompanhadas por um
técnico legalmente habilitado.

§ 1° Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local
externo ao imével, devera ser observado o disposto neste Cddigo, assim como nas
demais normas que dispdem sobre os residuos sélidos e limpeza urbana.

§ 2° Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico
e/ou o proprietario ou possuidor que causar instabilidade/ danos a logradouro
publico ou terreno vizinho.

§ 3° Em se fazendo necessdria a supressao de arborizagao, o proprietario ou
possuidor, devera solicitar autorizacdao prévia ao Poder Executivo Municipal.
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SECAO IV

DA ACESSIBILIDADE

Art. 43. As obras de construcdo, reforma, modificacdo ou ampliacdo de edificagdes
em geral, deverdo atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas
Técnicas Brasileiras e legislagao especifica.

§ 1° Nas obras de reforma, modificacdo ou ampliacdo de edificacdo somente serd
exigido o atendimento as regras de acessibilidade na parte da edificacdo a ser
alterada.

§ 2° E necessdria a apresentacdo de laudo técnico, emitido por profissional
devidamente habilitado, em casos de impossibilidade de atendimento as normas de
acessibilidade.

§ 3° E obrigatéria a manutencdo das condi¢cdes de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer
em infracdo as disposicoes deste Cédigo de Obras e EdificacOes.

CAPITULO V
DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICAGOES
SECAO|
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 44. As edificacGes sdo classificadas de acordo com seus usos, podendo ser:
I. Edificagdao Residencial;
Il. Edificagdo Nao Residencial;
lll. Edificagao de Uso Misto;
IV. Edificacao de Uso Especial.

Paragrafo unico. A classificacdo descrita no caput deste artigo, o porte da
edificacdo, a atividade nela exercida e seu impacto no espago urbano determinard o
procedimento a ser adotado para seu licenciamento.

SECAOII
DA EDIFICAGAO RESIDENCIAL

Art. 45. Edificacdo residencial é toda aquela destinada a habitacdo de carater
permanente, podendo ser:

I. Unifamiliar: corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, por drea de
terreno privativa ou por fracdo ideal da unidade auténoma;
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habitacional, em sentido horizontal ou vertical, com areas e instalagGes comuns.

SECAO Il
DA EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL

Art. 46. Edificagdo ndo residencial é toda aquela destinada ao uso comercial,
industrial ou de servicos, assim definidas:

I. Comercial: edificacdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo
sistema de varejo ou atacado;

Il. Industrial: edificacdo destinada a extracdo, execugdo, beneficiamento,
desdobramento, transformacdo, manufatura, montagem, manutencdo, guarda de
matérias-primas ou de mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

V. De Servigos: edificacdo destinada as atividades de servicos a populagdo ou
de apoio as atividades comerciais e industriais.

Art. 47. As edificacbes destinadas ao trabalho deverdo também atender as normas
técnicas e disposicoes especificas previstas em regulamento.

Art. 48. As edificacbes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a
manipulacdo ou depdsito de inflamaveis, deverdo ser implantadas em lugar
convenientemente preparado e isoladas das divisas e demais unidades existentes
no lote.

SECAO IV
DA EDIFICAGAO DE USO MISTO

Art. 49. Edificacdo de Uso Misto é aquela que reune em uma mesma edificacdo, ou
em um conjunto integrado de edificagcdes, mais de uma categoria de uso.

Art. 50. O uso misto residencial/comercial ou residencial/servicos sera permitido
somente quando a natureza das atividades comerciais ou de servicos ndo prejudicar
a seguranca, o conforto e o bem-estar dos moradores e o seu acesso independente
a partir do logradouro publico.

SECAO V
DA EDIFICACAO DE USO ESPECIAL

Art. 51. EdificacOes de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de educacao,
pesquisa e saude, locais de reunido que desenvolvam atividades -culturais,
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industriais ou comerciais, classificando-se em:

I. Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

Il. Temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por
prazo determinado ou pela duragdo do evento.

Art. 52. As edificagdes classificadas como especiais deverao também atender as
normas técnicas e disposicoes especificas previstas em regulamento.

Art. 53. Os estabelecimentos de ensino infantil deverdo apresentar condicdes
técnico-construtivas compativeis com as caracteristicas do grupo etario que
compoe sua clientela.

Paragrafo unico. As instalacGes sanitdrias, interruptores de luz, portas, bancadas,
elementos construtivos e o mobilidario dos compartilhamentos de uso por criangas,
deverdo permitir utilizagdo autbnoma por essa clientela.

Art. 54. As edificagGes classificadas no caput do art. 51° podem estar destinadas a
abrigar determinadas atividades por periodos restritos de tempo, sendo, portanto,
atividades de carater temporario.

Paragrafo Unico. As edificacdes destinadas de carater tempordrio ndo estdo isentas
de seguirem os parametros minimos de conforto, seguranca e higiene estabelecidos
neste Codigo, bem como normas especificas segundo a natureza de sua atividade.

CAPITULO VI
DA FISCALIZAGCAO, VISTORIA E PENALIDADES
SECAO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 55. A inobservancia a qualquer disposicdo deste Cédigo de Obras e Edificacdes,
seja por acdo ou omissdo, é considerada infracdo e implicard na lavratura do
competente Auto de Notificagdao ao infrator.

Art. 56. Para os efeitos deste Cédigo de Obras e EdificacOes, considera-se infrator o
proprietdrio ou possuidor do imodvel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o
usuario, o responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infracdo, bem
como o executor da obra.

Art. 57. A fiscalizacdo sera exercida por um agente credenciado pela Prefeitura
Municipal, neste Cddigo de Obras e Edificagdes denominado Agente Fiscalizador,
sendo assegurado seu livre acesso ao local da obra.

SECAO Il

DA NOTIFICACAO
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Art. 58. Em caso de n3do atendimento ao disposto neste Cddigo de Obras e
EdificacGes, o agente fiscalizador lavrara notificacdo, que contera:

I. data, local e hora de sua lavratura;

. qualificacdo do notificado com indicacdo de nome e/ou razdo social, se possivel;
[ll. local em que a infragdo se tiver verificado;

IV. descricdo sucinta e objetiva da infragao;

V. identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicagcdo de sua matricula
e/ ou cargo ou fungao;

§ 1° A notificacdo do infrator sera feita pessoalmente ou por via postal, com aviso
de recebimento.

§ 22 Havendo recusa do infrator em receber a notificacdo, o agente fiscal fara
constar o fato no préprio documento.

§ 32 N3do sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no §12
deste artigo, a Notificacdo deverd ser publicada via edital no Diario Oficial do
Municipio.

Art. 59. O prazo para atendimento da notificacdo serd de 30 dias, contados da data
de seu recebimento ou de sua publicagdo no Didrio Oficial do Municipio.

Paragrafo Unico. O prazo podera ser prorrogado a critério da Autoridade Municipal
competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 60. O ndo atendimento a notificacdo no prazo estabelecido ensejard a lavratura
de Auto de Infracdo e aplicacdo de multa.

SECAO I
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 61. O n3o atendimento ao contido na Notificacdo acarretard a lavratura do
Auto de Infracdo e imposicao de multa em desfavor do infrator.

Art. 62. O Auto de infracao devera ser lavrado com precisdo e clareza, e conterd as
seguintes informagdes:

I. Data, local e hora de sua lavratura;

II. Qualificacdo do autuado com indicacdo de nome e/ou razdo social, endereco,
numero do Alvard ou Processo de Licenciamento e C.P.F./M.F. ou C.N.P.J./M.F., se
possivel;

lll. Local em que a infracdo tiver sido verificada;

IV. Descricdo sucinta e objetiva da infracdo;

Avenida Prefeito Marcos Pereira Lima, 567 - Centro . Telefone:(87)3870-1156
CEP:56250-000/ Trindade-PE \ WWW.trindade-pe.gov_br

CNPJ: 11.040.912/0001-03




GOVERNO MUNICIPAL I ——

TRINDADE... o g0 disposiivo 1o

VI. Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII. Sancdo cabivel;
VIII. Prazo para apresentacdo de defesa;

IX. Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua matricula
e/ou cargo ou fungdo;

Paragrafo unico. A auséncia de qualquer das informagdes acima ndo incidira em
nulidade do Auto de Infracdo, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu
direito de defesa.

Art. 63. A notificagao do autuado acerca da lavratura do Auto de Infragao se dara
pessoalmente, mediante entrega de cdpia do Auto ao préprio autuado, ou a seu
representante, mandatdrio ou preposto.

§ 1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infracdo, o agente fiscalizador
anotara o fato na presenca de uma ou mais testemunhas e entregard uma via do
documento ao autuado.

§ 22 N3o sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infracdo sera encaminhado
ao seu endereco, com aviso de recebimento.

SECAO IV
DAS MULTAS
Art. 64. A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
I. por descumprimento do disposto nesta Lei;
IIl. por falsidade de declara¢des apresentadas ao Poder Publico;
lll. por descumprimento do embargo, da interdi¢cao ou da intimacdao demolitdria.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as
irregularidades que |he deram causa.

Art. 65. Para efeitos desta Lei, as infracGes classificam-se em leves, graves e
gravissimas.

Art. 66. S3o infracOes leves:
I. deixar de instalar placa de identificacdo no canteiro de obras;

II. utilizar de vias publicos, logradouros e cal¢cadas para depdsito de material, sem a
devida autorizacao;

lll. ndo disponibilizar no canteiro de obras o alvara e o projeto aprovado;
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técnico;

Art. 67. S3o infracOes graves:

I. impedir o acesso da fiscaliza¢do a obra ou edificacdo;

Il. executar obra em desacordo com a licenga;

lll. executar obra sem a devida licenca;

IV. ndo reparar eventuais danos causados ao espago publico;

V. ndo viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua
execucao;

VI. ocupar a edificacdo sem o Certificado de Conclusdo de Obras “Habite-se”.
Art. 68. S3o infracdes gravissimas:
I. manter edificacdo ou executar obra ndo passiveis de regularizacao;

Il. colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imédveis vizinhos e areas
publicas;

lll. ndo adotar as medidas determinadas pelo érgao competente em obras com risco
iminente ou abandonadas;

IV. permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas
fases, escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;

V. deixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou edificagao;
VI. descumprir embargo, interdicdao ou determinagao de demoli¢ao;

VIIl. executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado, salvo quando
residéncia unifamiliar;

Art. 69. As infracGes ndo previstas nos artigos acima serdo consideradas leves, para
fins de imposicdo de multa.

Art. 70. As multas previstas neste Cdédigo serdao calculadas com base na Unidade
Fiscal do Municipio, de acordo com o Cddigo Tributdrio Municipal.

Paragrafo unico. A graduacao das multas far-se-a tendo em vista:
I. @ maior ou menor gravidade da infracao;

Il. suas circunstancias;

[ll. antecedentes infracionais.

Art. 71. A reincidéncia ensejard aplicacdo da multa com acréscimo de 100% no seu

valor.
Avenida Prefeito Marcos Pereira Lima, 567 - Centro ¢, Telefone:(87) 3870-1156
CEP:56250-000/ Trindade-PE \ WWW.trindade-pe.gov_br

CNPJ: 11.040.912/0001-03



GOVERNO MUNICIPAL I ——

Paragrafo Unico. Considera-se reincidente o infrator que ndo regularizou a situacgao
gue deu causa a autuacado, no prazo estipulado.

Art. 72. O valor da multa sera reduzido em 50% quando se tratar de habitacdo
unifamiliar, desde que paga no prazo legal.

SECAO V
DOS EMBARGOS

Art. 73. O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execuc¢do da obra,
seja ela construcdo, ampliacdao, modificacdo ou demolicdo de edificagao.

Art. 74. O embargo é cabivel nos seguintes casos:
l. obra sem a devida licenca;

Il. descumprimento do projeto aprovado ou outras condi¢des impostas para o
licenciamento;

Ill. situacdo de instabilidade da obra e risco a terceiros;

§ 12 Serd embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada
ndo permitir a alteracdo do projeto arquitetdnico para adequacdo a legislacdo
vigente e a consequente regularizagdo da obra.

§ 22 O embargo sera parcial, quando a irregularidade constatada ndo acarretar
prejuizos ao restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

Art. 75. O embargo s6 serd suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

Paragrafo unico. Durante o embargo serd permitida somente a execucao de
servicos indispensaveis a seguranca do local, mediante autorizacdo do Poder
Executivo Municipal.

Art. 76. O descumprimento do embargo importara em aplicacdo de multa.
SECAO VI
DA INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 77. A interdicdo podera ser imposta para o imovel ou edificagdo em situacdo
irregular ou de risco quanto as condi¢Ges de estabilidade, seguranca ou salubridade.

§ 1° Ainterdicdo se dara por escrito, apos vistoria do agente fiscalizador.

§ 2° A suspensdo da interdicdo somente sera possivel mediante comprovacdo de
eliminacdo das causas que a determinaram.
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indispensaveis a eliminacdo da irregularidade constatada, mediante autorizacdo do
Poder Executivo Municipal.

§ 4° N3o cumprida a interdicdo imposta, o Poder Executivo Municipal promovera as
medidas cabiveis para sua efetivacao.

Art. 78. O descumprimento a interdicdo importara em aplicacdo de multa.

SECAO VII
DA DEMOLIGAO

Art. 79. A demolicdo total ou parcial de uma edificacdo podera ser imposta quando
a obra estiver em desacordo com a legislagdo vigente e ndao for passivel de
adequacao.

§ 12 O prazo para que o infrator realize a demolicdo total ou parcial da edificacdo
sera de 30 dias.

§ 22 Caso o infrator ndo proceda a demolicdo no prazo estipulado, o Poder
Executivo Municipal devera fazé-lo em até 15 dias Uteis, cujos custos com a
execucdo da demolicdo serdo cobrados do infrator.

§ 32 O ndo pagamento dos custos com a demolicdao acarretara a inscricdo do
infrator em divida ativa do Municipio.

§ 42 Os custos da demolicao serdao estipulados conforme disposto em norma
especifica.

SECAO VIII
DOS RECURSOS

Art. 80. E cabivel recurso contra as notificagdes, as autuacdes e a. imposicdo de
penalidades descritas neste Codigo de Obras e Edifica¢des.

§ 12 O recurso sera interposto no prazo de 15 dias Uteis a contar da data de
conhecimento do respectivo documento e sera dirigido ao 6rgao municipal
responsavel pelos licenciamentos de obras e edificagbes.

§ 2° O recurso sera feito através de peticao e deverd conter:
I. o nimero do Auto de Notificacdo;

Il. a qualificacdo do interessado e o endereco para a notificacao;

lll. os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
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Art. 81. O recurso ndo tem efeito suspensivo em relacdo a medida preventiva
aplicada.

Art. 82. Da decisdo que julgou o recurso, cabe pedido de reconsidera¢do ao chefe
do Poder Executivo Municipal, no prazo de 15 dias Uteis.

Art. 83. Quando mantida, a decisdo definitiva obrigara o autuado a pagar a multa
no prazo estipulado, sob pena de inscricdio em divida ativa com subsequente
cobranca judicial, mantendo as demais medidas aplicadas.

Art. 84. Julgada insubsistente a autuacdo, a decisdo definitiva produzird os
seguintes efeitos, conforme o caso:

I. autorizacdo do atuado a receber a devolucdo do valor da multa paga
indevidamente, sem quaisquer acréscimos, mediante requerimento administrativo;

Il. levantamento do embargo da obra; e

lll. revogacdo das demais medidas aplicadas por meio do auto de infracao.

TiTULO Il
DO ZONEAMENTO
CAPITULO UNICO
Art. 85. A Zona Urbana do Municipio serd definida em Lei Especial.
Art. 86. A lei que definir a Zona Urbana indicara:
l. os setores e seus limites;
. os coeficientes de utilizacdo e as taxas de ocupacdo segundo as Zonas;
lll. a largura minima das vias e logradouros publicos;
IV. as zonas de expansdo urbanas.
TiTULO NI
DA ORGANIZACAO DO ESPACO
CAPITULO |
DOS LOTEAMENTOS E DOS LOTES

Art. 87. Somente serda admitido o parcelamento do solo para fins urbanisticos em
zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas
pelo Plano Diretor e/ou previstas por esta lei, devendo observar os principios
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do novo tracado com o tracado preexistente.

4
200 DEZEMBRG oo suesd

Paragrafo Unico. A implantacdo de toda a infraestrutura dos loteamentos ficara a
cargo do empreendedor, podendo ser feita por etapas, conforme dispuser
Instrumento de Compromisso de Fazer autorizado pelo Poder Publico local, em que
disponha sobre, multa de 5% do valor do lote e por lote, sem prejuizo do direito de

regresso a cargo dos compradores dos lotes quando ocorrer omissdes por
parte do loteador.

Art. 88. Para os efeitos desta Lei, sdo adotados os seguintes conceitos:

I. loteamento urbano: a subdivisdo da drea em lotes destinados a edificacdo de
qualquer natureza, compreendendo o respectivo arruamento;

Il. arruamento: entende-se a abertura de ruas e o alinhamento dos logradouros;

lll.desmembramento: é a desintegracdo de uma ou vdrias partes de um terreno,
para constituirem novo lote ou para serem incorporadas a lotes vizinhos;

IV. reloteamento: compreende a subdivisdo, em planta, de uma 4area de terreno ja
com loteamento aprovado;

V. remembramento: é a operacdo inversa de desmembramento;
VI. via publica: a faixa de dominio, destinada a circulacdo de veiculos e pedestres;

VII. lote: a porcdo de terreno lindeira a uma via publica, com area definida nos
termos desta lei;

VIII. quadra: a porc¢do de terreno subdividida ou ndo em lotes para a construcdo,
totalmente limitada por via publica, curso de agua, linha de demarcacdo do
perimetro urbano ou leito de ferrovia;

IX. area de recreagdo: a reservada a atividades culturais, civicas, esportivas e
contemplativas da populagdo, tais como pragas, bosques e parques;

X. area de uso institucional: toda area reservada para fins especificos de utilidade
publica, tais como educacdo, saude, cultura, administracdo, culto;

Xl. referéncia de nivel: a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relagdo
ao nivel do mar.

XIl. plano urbanistico integrado: o parcelamento do solo urbano, destinado a
formacdo de nucleos diversificados e integrados, de usos constituidos por unidades
residenciais singulares e coletivas, com previsdao de areas de servigos, comércio,
para hotelaria, atividades educacionais, areas institucionais, ambientais, centro de
convengBes, empresariais, e outras dareas para equipamentos urbanos e/ou

comunitarios.
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ser um loteamento comum, onde poderdo ser utilizadas com exclusividade, pelos
adquirentes dos lotes, as vias de circulacdo, areas livres verdes internas, através de
concessdo administrativa de uso, outorgada a associacdo constituida pelos
adquirentes, sob certas condi¢Oes, autorizado o seu fechamento e a utilizacdo de
vigilancia exclusiva particular.

XIV. conjunto residencial horizontal: o nucleo residencial fechado, quando
integrante e localizado no interior de um plano urbanistico integrado.

Art. 89. E vedada a construcdo em lote cujo loteamento ou desmembramento n3o
seja aprovado e cuja area seja inferior a minima estabelecida para o setor, e ainda:

§ 12 O lote minimo padrdo terd uma area equivalente a 125,00m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), com 7,00m (sete metros) de testada minima, permitida a
edificacdo de unidade observado os recuos previstos nesta lei;

§ 22 Para lotes com mais de duas edificacdes horizontais devera ser obedecida a
proporcionalidade prevista no paragrafo anterior;

§ 32 Nos terrenos para construcdo de casas populares, serdo permitidos lotes
minimos de 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados), com testada minima de
5,00m (cinco metros), respeitados os recuos e alinhamentos previstos nesta lei.

§ 42 Os casos especificos ndo previstos nesta Lei, serdo objeto de andlise e parecer
do Orgdo de Urbanismo e Obras, especialmente quando se tratar de projeto de
regularizacdo fundidria, admitindo fracdes ajustaveis quando se tratar de area
consolidada e incorporada pelo meio urbano.

§ 52 As quadras deverado obedecer:

I. para loteamentos residenciais: o comprimento maximo serd de 160,00m (cento e
sessenta metros) e a largura maxima de 110,00m (cento e dez metros);

Il. para loteamentos de chdacaras residenciais ou de recreio: o comprimento
maximo da quadra sera de 320,00m (trezentos e vinte metros) e a largura maxima
de 130,00m (cento e trinta metros).

Art. 90. Os loteamentos deverdo destinar o percentual minimo de drea para uso
publico igual a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada
para implantagao do sistema viario, de equipamentos comunitdrios urbanos e
institucionais, e areas verdes e pracas.

§ 12 Com relagdo ao percentual minimo de areas para uso publico previsto no artigo
anterior, deverdo ser destinados, no minimo:

I. 5% (cinco por cento) minimo para implanta¢do de equipamentos comunitdrios
urbanos-e-institucionais;
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previsto no inciso anterior seja respeitado integralmente;

lll. 20% (vinte por cento) no minimo para vias de circulagdo.
§ 22 As areas destinadas como areas verdes ndo poderdo estar localizadas:

I. em areas de preserva¢do permanente;

Il. em areas com processos de erosao;
lll. em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento)

Art. 91. Com vistas a aprovagao de loteamento, o Poder Publico Municipal levara
em conta:

I. O carater do loteamento e o destino das futuras edificacGes, tendo em vista a
seguranca e conforto dos futuros habitantes da area;

II. A zona em que estd inserido o loteamento e as restricdes quanto ao
dimensionamento de cada lote e os possiveis usos;

lll. A compatibilizacdo do loteamento com o sistema viario programado para a area;

IV. O tracado urbano em relagdo aos contiguos ou ja existentes e ainda ao projeto
paisagistico e de padrées de mobilidade atual e de projecdes futuras.

Art. 92. Os terrenos que, devido a forma ou disposicdo sejam considerados
improéprios para edificacdo, devem sofrer remanejamento de uso, cabendo ao
Poder Publico Municipal a atribuicdo de estudar a nova divisdo para o local.

§ 12 Caso ndo haja acordo entre as partes interessadas, cabera ao Poder Publico
Municipal decretar a desapropriacdo da area promovendo um reloteamento dentro
dos padrdes urbanisticos locais.

§ 22 A desapropriacdo poderd ser ordinaria de acordo com o artigo 59, inciso XXIV
ou para reforma urbana de acordo com os artigos 1822 e 1832, ambos da
Constituicdo Federal.

§ 32 Serd assegurado aos ex-proprietarios a prioridade de compra em igualdade de
preco com terceiros, por ocasido de hasta publica ou venda publica dos lotes
anteriormente desapropriados.

§ 42 Para os casos de hasta publica ou venda publica previstos no paragrafo
anterior, a Prefeitura Municipal publicara edital com 10 (dez) dias de antecedéncia,
onde deverdo ser estabelecidos as devidas limitacdes a serem observadas nas
futuras edificagdes.
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estudo pela Prefeitura Municipal, visando seu enquadramento no planejamento
urbano local, ficando a concessdao do loteamento na dependéncia de parecer do
6rgao de Urbanismo e Obras.

Art. 94. Os loteamentos fechados previstos no artigo 1.358-A do Cddigo Civil
deverdo observar os artigos 82 e 92 da Lei Federal n? 4.591/64, sem prejuizo dos
critérios estabelecidos na Lei Federal n2 6.766/79 e ainda:

I. sistema de vias e recuos a mais em, no minimo, 20% dos previstos no artigo 118
desta lei;

Il. para a parte frontal e/ou testada principal do loteamento fechado, 30% a mais de
recuo, ajardinamento e com estacionamento para visitante a base de uma vaga
para cada grupo de 20 lotes, podendo ser até 50% destas vagas internamente;

lll.espaco no portal de entrada suficiente para descarga de mercadoria e descida de
passageiros de veiculos;

IV. obrigatoriedade de cumprimento do artigo 118, paragrafo unico, desta lei
independentemente da quantidade de lotes;

V. respeitar e colaborar sumariamente com a serviddao administrativa quando assim
a Prefeitura Municipal determinar;

VI. fazer a pavimentagao e drenagem de vias publicas laterais e ainda observar os
recuos para vias de acessos ao condominio, sem prejuizo daquelas;

VIl. os muros nao poderdo, em hipdtese alguma, interromper a passagem de
corredores publicos principais, observado o inciso VI deste artigo.

CAPITULO Il
DO PROJETO DAS OBRAS DE LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS
SECAO |
DO PROCESSO

Art. 95. Os interessados em lotear ou desmembrar um terreno, deverdo requerer
inicialmente a Prefeitura Municipal, através do Requerimento para Aprovacdo de
Loteamento — RAL, anexo desta lei, a aprovacdo do anteprojeto ou solicitar do
orgdo de Urbanismo e Obras, sugestdes, cabendo a este 6rgdo fornecé-la no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

§ 12 A reparticdo competente devera abrir e autuar um processo que devera ser
numerado sequencialmente, cujos atos e procedimentos formais deverdao constar
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final.

§ 22 O processo de aprovacao e licenciamento do parcelamento do solo municipal
para implantacdo de loteamentos ou similares terd fases em que o loteante se
obriga, nos termos desta lei, a seguir as diretrizes previstas no Inquérito para
Aprovacdo de Loteamento - IAL, anexo desta lei, sob pena de nulidade do
empreendimento.

§ 3 Os projetos deverdo ser apresentados em escala 1:1000/1:500, memorial
descritivo e memorial justificativo devidamente ratificado pela Prefeitura em caso
de revisao de projeto.

SECAOII
DO PROJETO E CRITERIOS DE IMPLANTACAO

Art. 96. As normas estabelecidas para cada loteamento sdo funcdes das restri¢cdes
do setor onde esta localizado o terreno, compatibilizando os projetos de
loteamento a serem submetidos a aprovag¢ao do 6rgao de Urbanismo e Obras da
Prefeitura.

§ 12 As plantas de loteamentos devem definir as diretrizes para o uso do solo,
tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e
planta do imdvel contendo, pelo menos:

. as divisas da gleba a ser loteada;
. as curvas de nivel a distancia adequada;
lll. a localizagdo dos cursos d'agua, bosques e construcdes existentes;

IV. aindica¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias
de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

V. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI. as caracteristicas, dimensdes e localizacao das zonas de uso contiguas;

VIl. a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos e logradouros préximos,
demonstrando o encontro e/ou conjugacdo do tracado das vias a serem aprovadas
com as diretrizes das vias ja existentes;

VIIl. a indicagdo da divisao de lotes pretendida na area;
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passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do loteamento distribuidas
conforme artigo 902 desta Lei.

§ 22 Os desenhos conterdo pelo menos:
I. a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

Il. o sistema de vias com a respectiva hierarquia e observancia as larguras e recuos
previstos nesta lei;

lll. as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV. os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

V. a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

§ 32 N3o serd permitido o parcelamento do solo:

I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

lll.em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.

IV. em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V. em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condic¢Ges sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

§ 42 A autoridade municipal competente somente podera permitir e/ou aprovar a
implanta¢do de loteamento mediante o cumprimento das normas estabelecidas por
este artigo com a conclusdo do Inquérito Administrativo de Loteamento e
recolhimento dos tributos devidos.

§ 52 Os piquetes dos lotes deverdo ser fincados, descontados as larguras das
calgadas ou com e/ou com plaqueta, gravada adequadamente, no proprio piquete,
de aviso indicando a largura das mesmas, obedecido o artigo 892 desta Lei.

SECAO Il
DAS OBRAS DO LOTEAMENTO

Art. 97. Em cada loteamento serdo obrigatoriamente realizadas as seguintes obras:
I. movimento de terra;

Il. assentamento de meio-fio e execugao de sarjetas;

[ll. pavimentagao das ruas;

Avenida Prefeito Marcos Pereira Lima, 567 - Centro . Telefone:(87)3870-1156
CEP:56250-000/ Trindade-PE WWW.trindade_pe.gov_br

CNPJ: 11.040.912/0001-03




GOVERNO MUNICIPAL I ——

TI\REI«N DrADwEe iluminagdo publica; _

V. rede de abastecimento de dgua e saneamento;

VI. outras obras constantes do termo de acordo e compromisso.

Art. 98. Serd de 90 (noventa) dias Uteis o prazo de aprovacdo do plano de
loteamento pela Prefeitura municipal, findo o qual o loteante poderd iniciar as
obras, desde que cumpridos os compromissos de taxas previstas em lei e assinado o
termo legal de aprovacdo publica.

§ 12 A Prefeitura Municipal poderd, por critério fundamentado da autoridade
administrativa, para efeito de aprovacdo de loteamento, exigir uma caucdo
correspondente até 10% (dez por cento) do valor da area util em moeda corrente
ou em lote, sendo a liberacdo proporcional a execugdo dos seguintes servicos:

I. 50% (cinquenta por cento) quando concluidos os servicos de terraplanagem,
meio-fio, aguas pluviais.

II. 50% (cinquenta por cento) quando concluidos os demais servicos.

Art. 99. Considerado aprovado oficialmente o plano de loteamento, o loteante
assinard, em livro préprio, depois de pagos as taxas legais, do qual contard
obrigatoriamente:

I. expressa declaracdo do proprietario obrigando-se a respeitar o projeto aprovado;

Il. sendo o caso, indicacdo dos 10% (dez por cento) dos lotes com designacdo de
numeracdo de quadras e lotes, os quais serdo gravados com garantia das obras a
serem efetuadas no loteamento;

lll. indicacdo dos valores e designacdo das areas de utilidade publica que serdo
cedidas gratuitamente ao Municipio;

IV. indicacdo minuciosa das obras a serem executadas pelo proprietario e dos
prazos em que se obriga a efetud-los;

V. referéncia acerca da prova de ter feito o depdsito da quantia arbitrada para
garantia da execucdo das obras nos prazos estipulados, ou de ter sido justado
caucdo idéneo para o mesmo;

VI. referéncias as multas previstas para cada tipo de infracao;
VII. as demais obrigacdes estipuladas no processo.

§ 12 As obras constantes do sistema vidrio principal da cidade serdo executadas pela
Prefeitura Municipal.

§ 22 O loteamento regularmente aprovado ficara isento do imposto territorial sobre
o lote ndo vendido pelo prazo de 02 (dois) anos, contados da sua aprovacao,
ficando sujeito o imposto territorial urbano desde que atendo ao previsto no

paragrafo seguinte.
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lotes vendidos para efeito de controle fiscal no cadastro imobilidrio municipal.

§ 42 No caso de estar o terreno gravado de 6nus real, o termo conterd as
estipulacdes feitas pelo respectivo titular e sera por este também assinado.

CAPITULO Il
DA FISCALIZACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 100. A fiscalizacdo de Loteamentos ou desmembramentos, sera exercida pelo
o6rgdo competente durante a execugdo, até a expedicdo do alvara de conclusdo de
obras.

Art. 101. Compete ao Poder Publico Municipal, no exercicio da fiscalizacdo de
loteamentos:

I. verificar a obediéncia as dimensdes, largura de ruas e passeios, execuc¢ao do
sistema de pavimentacado das ruas, instalacao da rede de aguas pluviais, tudo de
acordo com o plano aprovado;

Il. promover, sempre que |lhe aprouver, as vistorias necessdrias para aferir o
cumprimento do plano aprovado;

lll. comunicar a reparticdio competente, para as devidas providéncias, as
irregularidades observadas na execuc¢do do plano aprovado;

IV. realizar vistorias requeridas pelo loteante, para concessdao do alvard de
conclusdo das obras;

V. comunicar imediatamente a reparticdo competente, a existéncia de loteamento
ou desmembramento ndo aprovados nos termos deste titulo;

VI. autuar as infragGes verificadas e propor as penalidades correspondentes e
apontadas no termo de acordo e compromisso.

CAPITULO IV
DAS INTIMACOES E VISTORIAS

Art. 102. Sempre que se verificar falta de cumprimento de quaisquer disposi¢des
deste Cddigo, serd o proprietario do loteamento intimado a supri-la.

Art. 103. As intimacdes serdao expedidas pelo drgdo fiscalizador competente,
devendo mencionar o tipo de infragdo cometida, determinando o prazo para
suprimento da irregularidade.

Paragrafo Unico. A critério da autoridade que expedir a intimacao, os prazos fixados
poderdo ser prorrogados uma vez, até seu dobro.
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horas) de sua ciéncia e serdo recebidos com os efeitos que declarar a autoridade
competente.

Art. 105. A Prefeitura Municipal determinara “ex-oficio” ou a requerimento,
vistorias administrativas sempre que:

I. for verificada a existéncia de Loteamento ou desmembramento clandestino ou
em desacordo com o plano aprovado;

Il. for verificada a ameaga ou consumacdao de desabamento de terras ou rochas,
obstrucdo ou desvio de cursos d'agua e canalizacdo em geral.

Art. 106. As vistorias serdao procedidas por comissdo designada pela autoridade
competente que a determinard, composta de trés membros.

§ 12 A autoridade que constituir a comissdo, podera formular os quesitos que
entender pertinentes.

§ 22 A comissdo procedera as diligéncias julgadas necessarias, consubstanciando
suas conclusdes em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 32 O laudo de vistoria devera ser encaminhado a autoridade que houver
constituido a comissao no prazo pré-fixado.

Art. 107. Aprovadas as conclusdes de vistorias, serd o proprietario intimado a
cumpri-las.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de o pretenso loteador iniciar o parcelamento de area
e/ou realizar vendas de lotes sem a devida aprovacdo definitiva pelo poder publico,
estara sujeito as penalidades previstas nesta lei e na Lei Federal N2 6.766/79,
ficando a autoridade administrativa encarregada de promover, em conjunto com a
Procuradoria Municipal e/ou Assessoria Juridica, a representacdo criminal nos
termos do artigo 37, combinado com o artigo 50 da Lei Federal N2 6.766/79.

CAPITULO V
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 108. A conclusdo de obras de todo loteamento ou desmembramento devera
ser comunicada pelo proprietdrio a Prefeitura Municipal para fins de vistoria e
expedicdo de alvara.

Paragrafo unico. A comunicacdo .de que trata este artigo e a expedicao do alvar3,
deverdo ser providenciadas dentro do prazo previsto no termo do acordo e
compromisso.

Art. 109. Requerido o alvara de conclusdo das obras, o 6rgdo de Urbanismo e Obras,
procederd a vistoria do loteamento ou desmembramento, e expedira o certificado
de conclusdo das obras.
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aprovado, o 6rgao de Urbanismo e Obras ndo expedira o alvara de conclusdo das
obras, enquanto ndo for sanada a irregularidade.

Art. 110. O prazo para concessao do alvara, ndo podera exceder de 15 (quinze) dias
Uteis, contados da data de entrada do requerimento e ndo sera concedido o alvara
enquanto ndo forem integralmente observados o plano aprovado e as clausulas do
termo de acordo, quando for necessario.

Art. 111. Sempre que a vistoria verificar a inobservancia do projeto aprovado,
deverd o proprietdrio, no prazo que lhe der a Prefeitura Municipal, ajustar o
loteamento ou desmembramento, nos termos do plano aprovado, sem prejuizo das
multas previstas no termo de acordo.

Art. 112. As companhias de agua, saneamento e energia elétrica ndao poderao
realizar suas ligacGes de instalacbes em projetos de loteamentos e/ou edificaces
até que seja expedido o alvara de licenca, ou ainda uma autorizacdo prévia
conferida pelo Poder Publico Municipal.

§ 12 As multas pelo descumprimento das determinacdes estabelecidas no caput
deste artigo estdo previstas no Codigo Tributario do Municipio.

§ 22 Na hipdtese de ja ter ocorrido qualquer ligacdo prevista no caput deste artigo,
as referidas empresas deverdo, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis apds declaragdo de
irregularidade expedida pelo Municipio, solicitar a licenca desses imodveis
determinando um prazo de 30 (trinta) dias Uteis para regularizacdo sob pena de
corte definitivo do fornecimento dos seus servicos, fato este sem prejuizo das
penalidades cabiveis as empresas pelo ocorrido.

§ 3° As obrigacOes previstas neste artigo sdo extensivas as ligacées mesmo que
eventuais e temporarias, especialmente dos eventos realizados em vias publicas,
hipdtese esta que deve ser solucionada sumariamente.

§ 4° As ligacOes clandestinas de luz, agua e telefonia direto da rede publica ou de
empresa ou em caso de extensdo de ligacdes entre unidades particulares serdo
sumariamente cortadas pela Prefeitura Municipal, sem prejuizo das providéncias
policiais e juridicas cabiveis.

§ 5° Os alvards concedidos para intervencbes em vias e logradouros publicos
realizadas por particulares e/ou empresas publicas ou concessionarias de servicos
publicos ou ainda por prestadoras de servicos por estas tomados, serdo estas
obrigadas, sem prejuizo da autorizacdo prévia, a recolherem o prego publico e
integral da intervencdo ou a restabelecerem as alteracOes ao status quo ante da
area modificada sob pena de ser aplicada a penalidade que sera no valor em dobro
do custo da intervencao, calculado pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO VI
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Art. 113. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacdo, devendo observar os artigos 182 a 249 da Lei
Federal n? 6.766/79.

CAPITULO VII
DO SISTEMA VIARIO

Art. 114. Objetivando o controle da expansao futura e o racional aproveitamento da
area urbana, assim como a racionalizagao dos servicos de transportes urbanos e
melhores condicdes de circulacdo, as vias publicas deverdo receber as seguintes
caracterizagdes:

I. contorno viario;

I. vias radicais;

Il. vias locais

IV. vias para pedestres.

Art. 115. O contorno vidrio, tem como objetivo, evitar o trafego pesado na area
urbana, conectando pontos extremos da cidade de onde partem todas as vias
radiais.

Art. 116. As vias radiais, tem a func¢do precipua de canalizar o movimento de
entrada e saida de veiculos da cidade.

Art. 117. As vias coletoras tém a funcdo de conectar o trafego entre as vias radiais,
interligando os bairros e servindo de suporte ao fluxo interno da cidade.

Art. 118. O tracado urbano deverd ser realizado observando os seguintes critérios
minimos para largura minima de vias, logradouros e passeios publicos:

. via principal ou central do loteamento: minimo de 20m (vinte metros), sendo duas
vias de rolamentos de 07 (sete) metros, canteiro central de 02 (dois) metros e
calcadas de 02 (dois) metros em ambas as laterais.

II. vias secundarias do loteamento: minimo de 07 (sete) metros da via de rolamento
e calcadas de 1,5 (um e meio) metros quando a partir desta medida se segue o
alinhamento dos muros das unidades imobiliarias, seja terreno ou edificacao.

lll. vias secunddrias contiguas a outras vias de penetracdo pré-existentes deverdo
ter no minimo 10 (dez) metros de largura para a area de rolamento ou seguir o
alinhamento preexistente se for superior a 10 (dez) metros e calgadas de 1,8 (um
virgula oito) metros em ambas as laterais.

IV. Nos logradouros informais ou ndo e ja consolidados, as novas edificacbes

deverdao obedecer aos critérios desta lei, impreterivelmente, e os ja edificados
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o nivelamento previstos nesta lei.

Art. 119. As faixas non aedificandi de dominio de rodovias, aguas correntes,
dormentes, area de preservacao, florestas e ferrovias deverdo ser observadas para
definir os recuos, independentemente das larguras previstas no artigo anterior,
sendo:

I. minimo de 05 (cinco) metros de distancia do meio-fio do passeio publico que
margeia a propriedade particular em relacao as rodovias municipais;

II. Minimo de 10 (dez) metros de distancia do meio-fio do passeio publico que
margeia a propriedade particular em relagao as rodovias estaduais;

lll. Minimo de 15 (quinze) metros de distancia do meio-fio do passeio publico que
margeia a propriedade particular em relacdo as rodovias federais.

IV. Minimo de 20 metros ao longo das aguas correntes e dormentes, florestas bem
como das ferrovias.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 120. O Poder Executivo praticara os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia desta Lei.

Art. 121. Nao serdo atingidos por esta Lei os processos em tramite na Prefeitura
Municipal em data anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislacdo for
mais benéfica ao particular.

Art. 122. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacdo desta Lei serdao
resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente.

Art. 123. Os prazos estipulados nesta Lei serdo contados em dias Uteis, sendo que,
em ndo havendo expediente no termo final, prorrogam-se automaticamente os
prazos de término para o primeiro dia util imediatamente posterior.

Art. 124. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposicdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE TRINDADE, ESTADO DE PERNAMBUCO, EM
04 DE ABRIL DE 2024.

HELBE DA SOLVA RODRIGUES NASCIMENTO
Prefeita municipal
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ANEXO | — GLOSSARIO

Acréscimo: Ampliacdo de drea de construcdao em edificacdes existentes.
Afastamento: Distancia entre o limite externo da construcdo até as divisas do lote.

Alinhamento: Linha diviséria legal que limita o terreno e a via ou logradouro
publico.

Alvara de Construg¢do: ato administrativo que autoriza o inicio de uma obra, onde
se estabeleceram os parametros urbanisticos a serem obedecidos pela construgao.

Alvara de Funcionamento: ato administrativo que autoriza a instalacdo e o
funcionamento das atividades no territério da cidade, onde se estabelecem os
parametros de funcionamento a serem seguido pelo estabelecimento.

Alvenaria: Processo construtivo que utiliza blocos, tijolos ou pedras, rejuntadas ou
ndo, com argamassa.

Alvenaria estrutural: Alvenaria que é elemento resistente de cargas, ou seja,
elemento de suporte, sendo essencial a estabilidade da estrutura.

Andaime: Estrutura necessaria a execucdo de trabalhos de construcdo, reforma,
demolicdo, pintura, limpeza e manutencdo em lugares elevados, que ndo possam
ser executados, em seguranga, a partir do piso.

Aprovagdo de projeto: Ato administrativo que precede o Licenciamento das Obras
de construgdo, ampliacao e reforma de edificagbes.

Area construida: Soma da 4rea de todos os pavimentos de uma edificacdo calculada
pelo seu perimetro externo.

Area ndo computavel: Area construida que n3o é considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento.

Area util: Area interna de um compartimento, sem considerar as paredes.

Areas de interesse social: Areas de assentamentos irregulares passiveis de serem
urbanizadas através de planos especificos, com padrdo urbanistico préprio, bem
como de terem regularizada sua situacdo fundiaria.

Area ocupada: Area construida no plano horizontal, situada acima do nivel do solo.

ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica): Documento expedido pelo CREA,
para trabalhos técnicos que dao entrada naquele Conselho.

Aterro: Massa de terra acumulada sobre um terreno para o nivelar ou altear.

Autoconstrugdo: Construgdo efetuada pela populagao.
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pela Administracdo Municipal autua o infrator, por motivo de irregularidade
cometida.

Autodeclaracdo: a autodeclaracdo pode ser dada por um profissional ou pelo
proprietario que solicitou ou para quem foi expedido o alvarad. Sobre os
profissionais, a autodeclaracdo exprime a responsabilidade técnica sobre os
projetos que compde uma obra, ao atestar que estes atendem as normas técnicas e
legais - vigentes e especificas a edificacdo -, ficando a cargo do drgdo licenciador
somente a conferéncia de atendimento aos parametros urbanos. Sobre o
proprietdrio, seja pessoa fisica ou juridica, a ser representado pelo representante
legal, recai a responsabilidade civil sobre todo empreendimento.

Balango: Avanco de parte da fachada da edificagao sobre o afastamento frontal,
acima do pavimento de referéncia.

Beiral: Prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da
edificagdo.

Canteiro de Obras: Local onde se realizam as Obras de construgado civil.
CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se): documento expedido pela Prefeitura
Municipal, que atesta a conclusao, total ou parcial, de obra ou servico para o qual
tenha sido obrigatdria a obtencao prévia do Alvara de Construcao.

Circulagdo: Elemento arquitetonico, horizontal ou vertical, cuja funcdo é interligar
unidades autdbnomas, compartimentos ou ambientes.

Corrimdo: Peca em forma de haste ou meia-cana, que corre ao longo de um lance
de escada ou rampa, servindo de apoio para quem sobe ou desce.

Cota: Distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de
referéncia ou nimero colocado sobre uma linha fina auxiliar, paralela a dimensao
de um desenho técnico e que indica o valor real da distancia entre dois pontos neles
representados.

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Declividade: Relacdo entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distancia horizontal.

Demoligao: Colocar abaixo uma edificacdo, muro ou instalacdo.
Divisas: Divisdo, linha divisoria, limite entre terrenos, lotes ou glebas.

Drenagem: Operagdo destinada a escoar as dguas dos subsolos e/ou de chuvas em

terrenos-demasiado-Umidos,-através-de-tubos-subterrdneos,valas-ou-fossos.
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equipamentos ou materiais.

Embargo: Ato administrativo para sustar o prosseguimento de uma obra ou o
funcionamento de uma atividade que estejam em desacordo com a legislagdo

municipal.

Empena: Fachada lateral de uma edificagdo que ndao apresente aberturas para
iluminacdo ou ventilacdo, quase sempre construida sobre as divisas do terreno.

Entulhos: Restos de material proveniente de desmoronamento ou demoligao de
edificacdes e outros materiais como pedras, areia e terra.

Escavagles: Acdo de retirada de terra, areia, pedras, barro etc, nos servicos de
preparacao do terreno para construcdo das fundacdes de uma edificacado, colocacado
de tubulagdes, dutos, caixas e outros elementos construtivos destinados as
instalacGes de 4dgua, esgoto, eletricidade, telefonia etc.

Esgotamento sanitdrio: Sistema de canalizacdes subterraneas, que coletam as
aguas servidas e dejetos das edificacOes, para serem tratadas em locais equipados
para esta finalidade.

Fachada: Face externa de uma edificacdo voltada para o logradouro publico ou para
os lotes vizinhos.

Faixa de Dominio: Extensdo de terra que margeia uma autoestrada, rede elétrica,
ou rede telefonica.

Fundagao: Parte da construcdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, que
transmite ao solo as cargas da edificacao.

Guarda-corpo: Barreira protetora vertical, macica ou ndo, delimitando as faces
laterais abertas de escadas, rampas, patamares, terracos, balcdes, mezaninos, etc.

Habite-se: ver Certificado de Concluséo de Obra.

Impacto Ambiental: considera-se impacto ambiental qualquer alteracdo das
propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente, causada por qualquer
forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta ou
indiretamente, afetam a salde, a seguranca e o bem-estar da populacdo, as
atividades sociais e econOmicas, a biota, as condicdes estéticas e sanitarias do meio
ambiente e a qualidade dos recursos ambientais” (Resolugio CONAMA n2 1/86).

Infragdo: Fato que viola ou infringe disposi¢ao de uma lei, regulamento ou ordem
de Autoridade Publica.

Interdicao: Impedimento de ingresso em obra ou ocupacao de edificacdo concluida,

por-ato-de-Autoridade-municipal,-estadual-ou-federal competente.
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direito do interessado para realizacdo de determinada atividade ou
empreendimento. Qualquer obra de construcdo, ampliacdo, reforma ou demolicao
precisa ser previamente licenciada pelo Poder Publico Municipal, assim como a
implantagdao e o

funcionamento de empreendimentos ou estabelecimentos. Essa “licenca” é
comumente chamada de “alvard”.

Licenciamento ambiental: procedimento administrativo destinado a licenciar
atividades ou empreendimentos utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou
potencialmente poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradacao
ambiental, dependendo da atividade que sera desenvolvida ou do local em que serd
instalada. E um instrumento que tem o objetivo de atestar a viabilidade ambiental
de um empreendimento ou atividade, aprovando sua concepc¢do, localizagdo,
instalacdo, ampliacdo e operacdo de empreendimentos, de modo a considerar seu
potencial de poluicdo ou de degradacao fisico-ambiental.

Licenciamento urbanistico: procedimento administrativo destinado a licenciar
atividades ou empreendimentos de parcelamento do solo urbano e atividades
edilicias em geral (referentes as edificacdes), como obras e constru¢des. E um
instrumento que tem o objetivo de atestar a viabilidade urbanistica de um
empreendimento ou atividade, cumprindo a funcdo de regular os usos e a ocupacao
do solo; uma vez que visa atender a legislacdo que dispGe sobre o planejamento e
ordenamento urbano, e estabelecendo limites as agdes humanas que interfiram nos
espacos e na qualidade de vida das cidades.

Logradouro publico: Denominacdo genérica de quaisquer bens de uso comum do
povo, tais como: rua, avenida, alameda, praca, largo, travessa, etc.

Lote: Parcela do terreno com, pelo menos, um acesso a via de circulacdo resultante
de loteamento ou desmembramento.

Marquise: Cobertura em balangco destinada exclusivamente a protecdo de
pedestres.

Meio-fio: Bloco granitico ou de concreto que separa o passeio da faixa de
rolamento do logradouro.

Muro de arrimo: Muro destinado a suportar desnivel do terreno, superior a 1,00m
(um metro).

Nivelamento: Determinagao de cotas de altitude de linha tragada no terreno.

Non Aedificandi: N3o edificavel. Local onde é proibido construir.
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correspondem as legislacGes e todos os regulamentos obrigatdrios, a cargo dos
diferentes niveis governamentais ou autarquias profissionais.

Normas Técnicas: sdo normas de carater orientativo, como documentos aprovados
por uma instituicdo reconhecida, que prevé - para uso comum e repetitivo - regras,
diretrizes ou caracteristicas para produtos ou processos e métodos de producao
conexos, e cuja observancia ndo é obrigatdria. Também pode incluir prescricdes em

matéria de terminologias, simbolos, embalagem, marcacdo ou etiquetagem
aplicdveis a um produto, processo ou método de producdo, inclusive tratando
exclusivamente delas.

Obra: Realizacdo de trabalho em imédvel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo
resultado implique na alteracdo de seu estado fisico anterior.

Orientativo: indica a caracteristica de textos que ndo determinam, explicitam ou
especificam atribuicdes, mas que indicam o direcionamento a ser seguido ou
consultado em outro instrumento legal/técnico.

Orgios Reguladores e Fiscalizadores:

® Prefeituras municipais

e Camaras legislativas municipais de vereadores

e Secretarias de estado de meio ambiente, habitacdo, saneamento basico

® Corpos de bombeiros estaduais

® Agéncias ou orgdos de fiscalizacdo municipal

* Agéncias e concessionarias de servicos publicos

e Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA)

« Orgdos de vigilancia sanitaria municipal e estadual

e Org3os da Defesa Civil

* Conselhos de classe - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA),
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e Conselho Federal dos Técnicos
Industriais (CFT)

e Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)

e Cartdrios de registro de imoveis

Parametros urbanisticos (ou indices urbanisticos): indicam os usos e as formas de
ocupacao-e-de-implantacdo-da-edificacdo-nos-lotes—urbanos—ou-glebas,-iméveis,
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solo, a exemplo do instrumento de zoneamento. Podem ser demonstrados por
expressées matematicas. Exemplos: coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacdo, taxa de permeabilidade, gabarito (ou altura maxima, em metros ou em
numero de pavimentos), entre outros.

A
v DEZEMBRG oy

Passeio: Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Pavimento: Parte da edificacdo compreendida entre 02 (dois) pisos sucessivos.

Pé-direito: Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
ou do forro falso de um compartimento.

Peitoril: Superficie horizontal e inferior de uma janela, ou face superior de uma
mureta, de um parapeito ou de guarda-corpo de alvenaria.

Perfil do terreno: Situacao topografica existente no terreno.

Perfil original do terreno: Aquele constante de levantamentos aerofotogramétricos
anteriores ou do loteamento Aprovado, refletindo a realidade topografica existente
antes de qualquer movimento de terra no imével.

Pérgola: Construcdao com elementos horizontais (vigas) ou inclinados, distanciados
regularmente, sem constituir cobertura.

Piso: Plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento.

Plano Diretor: é o instrumento municipal basico da politica de ordenamento e de
expansdo urbana, sendo de natureza politica e de carater dirigente. Sua principal
finalidade é definir diretrizes para o ordenamento e o desenvolvimento urbano dos
municipios, além de orientar a atuacdo do poder publico e da iniciativa privada na
construcao dos espacos urbanos e rurais, na oferta dos servigos publicos essenciais,
dentre outras fungdes, de forma a assegurar o crescimento sustentavel e melhores
condic¢Ges de vida a populacao.

Prescritivo: indica a caracteristica de textos que ordenam, estabelecem regras,
dimensionamentos e outras atribuicGes especificas, técnicas ou legais, para serem
aplicadas, requeridas e/ou executadas.

Processo Administrativo (ou Ato Administrativo): instrumento indispensavel para o
exercicio da funcdo administrativa; tudo o que a administracdo publica faz, sejam
operagcOes materiais ou atos juridicos, fica documentado em um processo
administrativo.

Procedimentos: conjunto de formalidades que deve ser observado para a pratica de
certos atos administrativos. O procedimento se desenvolve dentro de um processo
administrativo.
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motivada pela ocorréncia de sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores.

Recuo: Faixa de terra definida pela distancia entre a edificacdo e o logradouro
publico ou lote vizinho.

Reforma: Obra que implica em modificacdo de area edificada, estrutura,
compartimentacdo, volumetria com ou sem alteracdo de uso.

Regulamento Técnico: documento aprovado por 6rgdos governamentais em que se

estabelecem as caracteristicas de um produto ou dos processos e métodos de
producdo com eles relacionados, com inclusdo das disposicdes administrativas
aplicdveis e cuja observancia é obrigatdria. Também pode incluir prescricbes em
matéria de terminologia, simbolos, embalagem, marcacdo ou etiquetagem
aplicdveis a um produto, processo ou método de producdo, inclusive tratando
exclusivamente delas.

Reparo: Obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacGes, sem
implicar em alteracdo de uso, acréscimo ou supressao de darea, alteracdo de
estrutura, de compartimentacdo, volumetria e dos espacos destinados a circulacgdo,
iluminagao e ventilagao.

Residéncias geminadas: Edificacdes que tendo paredes comuns, constituem uma
unidade arquitetonica para abrigo de duas unidades familiares.

Restauragdo: Recuperacdo de edificacdo tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as suas caracteristicas anteriores.

RRT (Registro de Responsabilidade Técnica): Documento expedido pelo CAU para
trabalhos técnicos que dao entrada naquele Conselho.

Sacada: Parte da edificacdo em balanco em relacdo a parede externa do prédio,
tendo pelo menos uma face aberta para o espaco livre exterior.

Sub-solo: Pavimento situado abaixo do nivel natural do terreno ou de outra
referéncia de nivel definida em lei.

Suite: Dormitério em prédio residencial, hotel ou hospital, que tem anexo um
banheiro exclusivo.

Talude: Inclinagdo de um terreno ou de uma superficie solida, desviada
angularmente em relagdo ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume: Vedacao proviséria construida em frente a uma obra destinada a isola-la e
proteger os operarios e transeuntes, durante a construgdo.

Terrago: Local descoberto sobre uma edificagdo ou no nivel de um dos seus

pavimentos.
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apresentava na natureza, ou conformacdo dada por ocasido da execucdo do
loteamento.

Testada: Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

Teto: Acabamento inferior dos pisos intermediarios ou vedacdo entre o ultimo
pavimento e a cobertura do prédio.

Unidade auténoma: Edificacdo ou parte dela composta de compartimentos e
instalagdes de uso privativo.

Uso predominante: Ocupacdo principal para a qual a edificacdo, ou parte dela, é
usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as ocupac¢des subsididrias
que sdo parte integrante da ocupagao principal.

Uso residencial: Ocupacdo ou uso da edificacdo, ou parte dela, por pessoas que
nela habitam de forma constante ou transitdria.

Varanda: Parte da edificacdo, ndo em balanco, limitada pela parede do edificio,
tendo pelo menos uma das faces abertas para o espaco livre exterior.

Via publica: O mesmo que logradouro publico.

Vistoria: Diligéncia efetuada por engenheiro ou arquiteto, tendo por finalidade
verificar o cumprimento das disposi¢cdes da legislacdo e/ou regularidade de uma
construgcdo ou obra e/ou estabelecer medidas para a correcdo de possiveis
irregularidades constatadas.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE TRINDADE, ESTADO DE PERNAMBUCO, EM
03 DE ABRIL DE 2024.

HELBE DA SOLVA RODRIGUES NASCIMENTO
Prefeita municipal.
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